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چک‌لیست بررسی ملک کلنگی پیش از خرید
این چک‌لیست برای خریدارانی تنظیم شده که قصد تخریب و نوسازی ملک را دارند. هر بند تیک‌نخورده، یک ریسک باز است. پیش از پرداخت بیعانه، دست‌کم بندهای بخش حقوقی و شهرسازی باید تعیین تکلیف شده باشد.
بخش ۱ — بررسی سند و وضعیت حقوقی
☐  سند مالکیت اصل است و با استعلام ثبت آنی تطبیق داده شده است
☐  نام فروشنده در سند با کارت ملی او مطابقت دارد
☐  سند شش‌دانگ است و مالکیت مشاعی یا معارض ندارد
☐  ملک در رهن بانک یا شخص ثالث نیست
☐  ملک بازداشت یا در توقیف مراجع قضایی نیست
☐  ملک وقفی نیست؛ در صورت وقفی بودن، شرایط و اجاره‌بهای اوقاف بررسی شده است
☐  در صورت ورثه‌ای بودن، گواهی حصر وراثت و رضایت همه ورثه اخذ شده است
☐  در صورت فروش وکالتی، وکالت‌نامه رسمی با حق فروش و عدم عزل وکیل کنترل شده است
☐  بدهی نوسازی، پسماند و آب و برق و گاز تسویه شده است
بخش ۲ — بررسی ضوابط شهرسازی
☐  پهنه ملک در طرح تفصیلی استعلام شده است (مسکونی، مختلط، تجاری یا حفاظت)
☐  سطح اشغال، تراکم و حداکثر طبقات مجاز مشخص است
☐  ملک در طرح تعریض معبر قرار ندارد یا میزان عقب‌نشینی مشخص است
☐  ملک در حریم مترو، قنات، مسیل یا خط انتقال نیرو نیست
☐  ملک در بافت تاریخی یا مجاور بنای ثبتی میراث فرهنگی نیست
☐  محدودیت ارتفاعی سازمان هواپیمایی برای منطقه بررسی شده است
☐  تعداد پارکینگ قابل تأمین با ابعاد و بر ملک محاسبه شده است
☐  امکان استفاده از تراکم تشویقی یا نیاز به کمیسیون ماده 5 بررسی شده است
بخش ۳ — بررسی هندسه و موقعیت زمین
☐  ابعاد وضع موجود با ابعاد مندرج در سند مطابقت دارد
☐  متراژ عرصه با متر لیزری یا نقشه‌بردار کنترل شده است
☐  شکل هندسی زمین (منظم یا نامنظم) و تأثیر آن بر پلان بررسی شده است
☐  شمالی یا جنوبی بودن ملک و اثر آن بر سطح اشغال مشخص است
☐  عرض معبر مجاور اندازه‌گیری شده و با ضوابط ارتفاعی تطبیق دارد
☐  اختلاف تراز زمین با معبر و تأثیر آن بر ورودی پارکینگ بررسی شده است
☐  دسترسی ماشین‌آلات سنگین به محل امکان‌پذیر است
بخش ۴ — بررسی همسایگی و شرایط اجرا
☐  وضعیت ساختمان‌های مجاور از نظر قدمت و پی بررسی شده است
☐  امکان اجرای سازه نگهبان یا نیلینگ با توجه به همسایه‌ها سنجیده شده است
☐  زیرزمین ساختمان‌های مجاور و عمق گود احتمالی بررسی شده است
☐  همسایگان از حیث سابقه شکایت و حساسیت شناسایی شده‌اند
☐  امکان تخلیه نخاله و تأمین جای دپوی مصالح وجود دارد
☐  وضعیت درخت‌های محوطه و نیاز به مجوز قطع درخت مشخص است
بخش ۵ — بررسی بنای موجود
☐  پروانه و پایان کار بنای موجود دریافت و مطالعه شده است
☐  پرونده تخلف باز در کمیسیون ماده 100 وجود ندارد
☐  ملک از سکنه خالی است یا تاریخ پایان قرارداد مستأجران مشخص است
☐  سرقفلی تجاری روی ملک وجود ندارد یا مبلغ آن محاسبه شده است
☐  هزینه تخریب و حمل نخاله برآورد شده است
☐  انشعابات آب، برق و گاز قابل انتقال به بنای جدید است
بخش ۶ — محاسبه اقتصادی
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بخش ۷ — پیش از امضای قولنامه
☐  استعلام آنی ثبت در روز امضا انجام شده است
☐  متن قولنامه شرط فسخ در صورت عدم امکان اخذ پروانه را دارد
☐  زمان تخلیه ملک و ضمانت اجرای تأخیر در متن قید شده است
☐  مسئولیت تسویه بدهی‌های گذشته بر عهده فروشنده تصریح شده است
☐  مبلغ و زمان‌بندی پرداخت‌ها مشخص و مشروط به مراحل انتقال است
بررسی‌های شهرسازی و ثبتی این چک‌لیست را می‌توان پیش از خرید و ظرف چند روز کاری انجام داد. هزینه این بررسی در برابر ریسک خرید ملکی که قابل ساخت نیست، ناچیز است.
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